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Elaboration de I'etude urhaine
de la commune de Lamoriaye

21septembre 2009

17 bis, rue Richard Lenair
75011 Paris
consumants Tel.: 01402420 10

Email act@act-

www act-consultants.fr

Claire BAILLY, paysagiste orie
oipLomee e L'EcoLe NATIONALE SuPERIEURE DU PAYSAGE DE VERSAILLES
25 rue du capitaine Ferber 75 020 PARIS - 01 43 49 43 49 - 06 7268 10 03
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20h — Introduction par M. le Maire

20h20 - Présentation de I'étude

- 19h40 — vos questions

20h50 — Le diagnostic

- 21h30 - vos questions, remarques et compléments

22h00 — La suite de la concertation ; conclusion
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l'étude urhaine
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Plan Local
d'Urbanisme

1- Compréhension du
paysage d'inscriptiondu
village

Phase de reconnaissance du paysage
dans ses composantes objectives et
subjectives: géographie, histoire, cuttu-
re, mutations en cours,..., cette pre-
miére phase fait un diagnostic précis du
paysage a l'échelle du territoire dlins-
cription du village.

Elle doit mettre en évidence les caracté-
rigtiques paysagéres locales, les points
forts, les éléments structurants, 'écolo-
gie des milieux, les enjeux paysagers
etenvironnementaux... en rapport avec
les principes et orientations de la charte
du Parc.

2- Analyse des évolu-
tions du tissu et lecture
des paysages batis

Phase d'analyse fine du tissu et une

mise n évidence des paysages bétis,
saisis dans leur évolution.

——

J- ldentification des
enjeux et analyse des
potentialités: élabora-
tion d'un projetlocal

A partir du diagnostic précis du paysage
réalisé en premiére phase, et de l'étu-
de fine du tissu biti réalisé en seconde
phase, la troisiéme phase de I'étude
porte sur l'identification des enjeux en
termes de préservation, de reconquéte,
de réhabilitation, de requalification, de
restructuration, d'aménagement (... ).
Une cohérence d'ensemble est recher-
chée & partir de l'identification des en-
jeux et de l'analyse des

potentialités.

4- Definition d'un
programme d'actions

Recherche d'outis adaptés aux en-
jeux identifiés. De la concrétisation
de ces outils nait un programme d'ac-
tions mobilisant 'ensemble des par-
tenaires concernés (Etat, collectivités
territoriales, Parc, habitants, acteurs
économigues etc.)

Ce programme d'actions peut compor-
ter des aspects réglementaires (inscrip-
tion des principes retenus dans le plan
local durbanisme), pédagogiques: &
destination principalement de la popu-
lation, opérationnels (concrétisation des
principes d'aménagement retenus).

Le programme d'actions est phasé et
chiffré.

-
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L'étude urbaine vient
appuyer le PLU

Son réle est notam-
ment de construire
des orientations qui
serviront de
pour le PADD

base

1- Diagnostic socio-économique et étatinitial de

'environnement

Phase déiat des lieux global intégrant les dimensions sociale, démographique, Sconomigque,
mais aussi environnementale (mileux naiurels, pollutions, nuisances, risques naturels et tech-
nologigques, ressources naturslles, gestion da Meau, ... ), paysagérs et urbaine.

2 - Projet 'aménagement
elde I]éllﬂll]l]l]ﬂmﬂlll
durable (PADD)

D finition des orentations de la commune an
tammes d'urbanisme & court, moyan et long
temme.

Ce document est ke pivot du PLU.

3 - Traduction réglemen-
faire:

zonage, reglement, orien-
tations daménagement
de secteur

Traduciion des ofentafions du PADD sous for
ma réglementaire, dans

- les documents qui fixent les droits des sols |
réglemeant et zonage,

- et, éventuellement dans des zooms plus pra-
cis qui prévoiant finement I'aménagement d'un
ou plusisurs espaces portant des enjeux pari4
culiers.

>




e PNR Oise - Pays de France)
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* Les objectifs principaux :

- identifier les actions a mettre en ceuvre dans le cadre de la charte
du Parc

- définir les conditions de développement du bati

* Une croissance démographique cadree par I'adhésion
au PNR Oise-Pays de France :

- environ 200 logements sur la durée d’application de la charte du
Parc (2004-2014)

(soit environ 500 Morlacuméens supplémentaires pendant cette période)
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* une situation de quasi saturation :

« des zones naturelles remarquables (marais du Lys), la forét de

Chantilly, intouchables . o
* Le reste du territoire presque entierement urbanisé

[ es limites de developpement du périmetre bati sont
donc considerees comme atteintes.

*Un enjeu de gestion de l'existant, de remodelage, de
renouvellement, de réorganisation interne.




oll s’agira d’établir un projet spatial communal articulant :

* |la préservation de I'environnement,
* |a mise en valeur des paysages
I’'amélioration du fonctionnement de la ville

Quelle structure urbaine et quelle visibilité des paysages offrir
aufjourd’hui ?

Quelles continuités valoriser ou reconqueérir ?

Quelles évolutions envisager pour les tissus existants ?

Quelle requalification des limites entre espaces bétis et naturels ?
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* Le projet :

- se déclinera a plusieurs échelles

- doit s’appuyer sur un diagnostic précis de I'environnement naturel
et paysager d’une part, mais €galement sur une étude fine des
tissus urbains « saisis dans leur évolution »
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La concertation

Diagnostic enjeux scénario programme d'actions

Comités de quartier Comités de quartier Comités de quartier
> travail sur le diagnos tic > travail sur le scénario > travail sur les actions
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concertation




PHASES DE L'ETUDE - calendrier prévisionnel

0
LANCEMENT
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Les grandes lignes du diagnostic
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* Phase 0 : etape préalable - lancement de I'étude

* [Phase 1 + phase 2] : une premiere approche sur les
“invariants” du territoire et sur ses usages:

Analyse paysageére et compréhension du paysage d’inscription du village et de sa
visibilité
- Analyse des évolutions du tissu et lecture des paysages batis

- Analyse des usages du territoire, et du positionnement de la commune dans un
contexte plus global
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* Objectifs du diagnostic :

- Construire un mode de compréhension de la commune
- Partager un ensemble de constats

- Préparer le support de I'étape suivante : un accord sur les
enjeux et un choix d'orientations urbaines




° - PAYSAGE ET MILIEUX NATURELS :
DU TERRITOIRE A LA PARCELLE

Cette partie doit permettre de comprendre l'identité paysagere et écologique de la
commune :

oLe rble de la commune dans un ensemble paysager et naturel plus vaste qu'elle-méme, ses
atouts et ses faiblesses dans ce contexte

oLa nature des paysages et des milieux propres a la commune, ce qui fait leurs spécificités,
Ifurs identités, leurs difficultés

Ainsi nous aborderons :

- Les unités paysageres et les milieux naturels associés

- Le cas particulier des espaces libres

- La spécificité morlacuméenne que constitue I'ambiance forestiere

- L'importance de lI'eau, en tant que ressource, que constituante de
milieux naturels et qu'élément fort du paysage

- La question des espaces de frange et les entrées de ville
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° - PAYSAGE ET MILIEUX NATURELS :
DU TERRITOIRE A LA PARCELLE
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Etude urbaine de la commune de Lamorlaye - Claire BAILLY + ACT Consultants - 21 septembre 09

concertation

Situation géographique et spécificités

BN
onette

Plateau forestier du

Valois Multien
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Etude urba
concertation

En 1711, le marais occupe tout le fond de la val-
lée de la Theve, s'étendant sur une large bande
en limite de laquelle les constructions s'établis-
sent.

Le Bois de Bonnet est trés présent, de méme
gue la forét de Chantilly

L'espace actuellement occupé par le domaine
du Lys est dénomme alors plaine du Lys et
laisse apparaitre quelques boisements de faible
importance disséminés dans la plaine.

[ marais
Il boisement
I bati

Un paysage finalement récent

En 1744, le bourg a commencé a s'étendre a
partir du chateau.

Le marais reste relativement proche de ce qu’il
esten 1711.

La forét du Lys commence & se constituer, par
I'Est. Les petits boisements disséminés dans
la plaine ont disparu. Les tracés géomeétriques
caractéristiques des foréts de chasse sont lisi-
bles.

Extrait ge ; carle ReMmare - 1830 - 1593

Fin XIX e siécle, la forét du Lys s'étend loin
vers le nord Le bourg a connu en plus d'un sie-
cle une extension relativement peu importante,
cantonnée & I'est du chéateau.

La forét de Chantilly a egalement progressé,
gagnant le coteau du mont de Pé.

Le marais perd de la surface, et son étendue
a l'est du bourg est nettement réduite. Il ne
s'étend plus jusqu'au bourg de Coye, et s'ar-
réte bien avant I'entrée de la vallée de la Théve
dans le coteau.

EXIET 08 | CETE IGN 125 000- 1057

Au milieu du XXe siécle, la forét du Lys est
devenue un lieu résidentiel, et le bourg s'est
etendu nettement au nord du chateau.

Un pan de la forét a été abattu pour laisser la
place & un golf, en association avec le projet
résidentiel.

Le marais a quasiment disparu a I'est du bourg.
Ila en revanche legerement regagné en surface
en aval.




° - PAYSAGE ET MILIEUX NATURELS :
DU TERRITOIRE A LA PARCELLE




Diapo non projetée

* Un équilibre naturel / bati délicat

- Une forte urbanisation du territoire

- Supposant une forte imbrication naturel / bati

- Et par la-méme une dilution / réduction des milieux et des paysages a « forte
naturalité »

- Les éléments forts / identitaires au devenir incertain

* Le marais

- Enjeux de préservation des zones humides : lutte contre la fermeture naturelle des milieux, lutte
contre 'assechement

* L'ambiance boisée du nord de la commune
- Le dépérissement / vieillissement des arbres

* Les arbres du Lys
+ réle de corridor entre le Nord et le Sud
+ lutte contre I'appauvrissement des sols par export de matiére organique

* Les arbres du golf
- Les parcelles arborées en milieu urbain

- Les atouts mal maitrisés / valorisés
* Les espaces ouverts et les grandes perspectives

* Lavallée de la Théve
- Les enjeux liés a la cohabitation avec les tissus urbains
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* L'enjeu de maintien des berges
* Le probléme de la qualité de I'eau
* L'enjeu de continuité paysageére et culturelle Coye < Lamorlaye > Royaumont

- Les franges

* Les coexistences forcées
- Les quartiers juxtaposés sans liens forts




Les grands milieux naturels et paysages associés

BAILLY + ACT Consultants — 21 septembre 09
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Etude urbaine de la commune de Lamorlaye - Cla

c
=) .
= Cartographie des ensembies naturels de la
i commune :
o
2 1 - marais du Lys 6 - parc du chateau
8 2 - Grande Seigneurie 7 - mont de P6
3 - Theve, vieille Théve, Rl Saint-Martin 8 - sud de fa forét de Chantilly
4 - domaine du Lys 9 - zone équestre
8- golf 10 - bourg



- Le marais

- Enjeux de préservation des zones humides : lutte contre la fermeture naturelle des milieux, lutte contre 'asséchement

- Le dépérissement / vieillissement des arbres

* LesarbresdulLys
+ r6le de corridor entre le Nord et le Sud
+ lutte contre 'appauvrissement des sols par export de matiére organique

* Les arbres du golf
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* la répartition des différents milieux naturels présents sur la commune peut permettre I'existence
d'une trame verte Nord-Sud et d'une trame bleue Est-Ouest

* l'efficacité de ces liaisons repose sur le maintien de la qualité écologique des différents milieux et en particulier sur
I'équilibre écologique fragile des milieux naturels urbanisés (ex : le Domaine du Lys)

* Une trame écologique Verte Nord-Sud

* Le Domaine du Lys

* Le Golf
. Le Mont de Po

b R B e o S * Lesud-ouestde la
et N N SR R oot o SR PN forét de Chantilly
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° - PAYSAGE ET MILIEUX NATURELS :
DU TERRITOIRE A LA PARCELLE




Les espaces libres : rares et précieux

* Une forte urbanisation du territoire

e

e
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ude urbaine de la commune de Lamorlaye - Claire BAILLY + ACT Consultants - 21 septembre 09

ncertation
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concertation

Les espaces libres : rares et précieux

Supposant une forte imbrication naturel / bati

P




* ...et une faible présence d'espaces ouverts

Carte postale aérienne ancienne : vue sur le chateau, 'hippodrome et au fond le
viaduc des Etangs
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° - PAYSAGE ET MILIEUX NATURELS :
DU TERRITOIRE A LA PARCELLE




Etude urbaine de la commune de Lamorlaye - Claire BAILLY + ACT Consultants - 21 septembre 09

concertation

L’ambiance forestiere, une identité forte, un cadre de vie atypique

Une forte présence des boisements y-compris dans la zone urbaine mais ...

* un dépérissement / vieillissement des arbres
* une question autour du devenir des parcelles arborées en milieu urbain

Carte des b:’semenrs



... et qui va aussi de paire avec une dilution / réduction des milieux et des paysages a
« forte naturalité »

LEEF S

Teo 77

()]
(=]
o
e
a
£
v
L 4
Q
v
0]
-
N
I
1]
whd
=
]
=
=3
0]
=
]
o
=
(9]
<
-+
>
-l
-l
(=]
<
.o}
()
=
o
S
1
()
>
(1]
=
(]
£
(1}
-l
()
©
()
(=
=
£
£
(<]
(%)

R




° - PAYSAGE ET MILIEUX NATURELS :
DU TERRITOIRE A LA PARCELLE




* Un potentiel de création des liaisons biologiques entre les différents milieux naturels

* Une trame écologique Bleue Est-Ouest

- Mantien de la qualité écologique des milieux naturels X .
* La Theve, la Vieille

¢ Théve, le ra Saint-Martin
® * Les écuries

* Le parc du Chateau

* La Grande Seigneurie

* Le marais du Lys

2 de la commune de Lamorlaye - Claire BAILLY + ACT Consultants - 21 septembre 09




2 de la commune de Lamorlaye - Claire BAILLY + ACT Consultants - 21 septembre 09

Lamorlaye

Vieille Theve




° - PAYSAGE ET MILIEUX NATURELS :
DU TERRITOIRE A LA PARCELLE




e de Lamorlaye - Claire BAILLY + ACT Consultants — 21 septembre 09

* Les coexistences forcées

* Les entrées de ville
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* Sequence N° 1 : Ouverture visuelle
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* Sequence N° 3 : Centre equestre et Ch
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* Sequence N° 4 : Logements collectifs et activites
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* Sequence N° 5 : Habitat pavillonnaire
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Les entrées de ville > |a nationale

* Entrée de ville du « chateau »

LAMORLAYE (Oise) 3
Chiteau du Comte Vigier E. Mo -~
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. Il - ESPACE URBAIN ET USAGES
UN EQUILIBRE FRAGILE

La premiére partie de la présentation s’est attachée a présenter les grandes entités naturelles et
paysageéres et leur articulation avec les limites des espaces batis,

La seconde partie doit permettre de retourner ce regard et de comprendre :
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. Les liens qu’entretiennent les espaces batis avec le grand paysage,
. Dans quelle mesure ils participent au paysage, ou pas

. Le role des espaces naturels dans I'ambiance urbaine

« Quelles sont leurs logiques propres (usages, desserte...

. Quelles sont leurs tendances d’évolutions (densification, déterioration...

Ainsi nous aborderons :

- La structure urbaine générale
- Les différentes entités baties et leurs articulations
- La constitution précise de ces tissus (parcelles, bati, maillage viaire...
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1- Un retour sur I’histoire des implantations urbaines sur le territoire de Lamorlaye
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Un maillage et des implantations baties entre relief et zones humides
. Trois ponts, trois implantations baties

. Un maillage qui rayonne vers les reliefs

- Un maillage qui longe la Théve

. Un réseau de bourgs et de hameaux

= Des établissements qui structurent encore le territoire aujourd’hui




1- Un retour sur I’histoire des implantations urbaines sur le territoire de Lamorlaye

o

apres foret

o
(@)
o
o
0
£
Q
=
Q
Q
)]
—
N
|
(]
]
(=
©
=
o}
(]
(=
@]
@)
[
O
<
+
>
-
-
<
m
o
=
T
O
|
>
©
=
o
£
©

. Un maillage d’allées forestieres qui quadrille le territoire du plateau du Lys au bois de Bonnet
. La création de I'avenue des princes qui fait la jonction entre la voie royale et le bois Saint-Denis en surplomb
. A noter I'élargissement de I'actuelle rue Louis Barthou qui devient la jonction principale avec Chantilly

=>» Des traversées de la Theve aujourd’hui disparues




1- Un retour sur I’histoire des implantations urbaines sur le territoire de Lamorlaye
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. La création de I'actuelle nationale qui vient doubler 'ancienne route de Chantilly

. La construction du chateau et de son parc

. Quelgues constructions le long de la nationale

. A noter une densification des chemins dans les bois et un déplacement des liaisons entre Baillon et Lamorlaye

-=» Des bourgs et des hameaux qui n’ont pas évolué depuis les premiéres implantations
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1- Un retour sur I’histoire des implantations urbaines sur le territoire de Lamorlaye
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A noter de la précédente période:

. La premiére vague de Villas dans le Lys le long
de la grande avenue

. Mais des maisons de villégiature également
dans les coteaux

. et le long de la nationale

A noter de la carte de 1957:
. Une stabilisation du maillage viaire

. La création de lotissements dans le prolongement du bourg
« Une urbanisation des coteaux qui se poursuit

. L’apparition des écuries

=» Une urbanisation encore lente et localisée



La structure urbaine

1- Un retour sur I’histoire des implantations urbaines sur le territoire de Lamorlaye
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. Le développement de lotissements sur des espaces libres ou par remembrement (coteaux, route des prés, petit marais...)
. Le développement des lotissement s’accompagne de la création de voies privées peu continues

. La construction du domaine du Lys qui se poursuit

. Un nouveau territoire investi : 'entrée de Lamorlaye et les abords de la nationale en renouvellement ou en création

. La zone d’activité qui s’étend vers le marais

-=» Une urbanisation de tous les noyaux urbains qui s’étend jusqu’aux limites des coteaux et tend a se
prolonger vers les espaces naturels de la vallée de la Theve




2- Les caractéristiques du maillage viaire: Maillage et relief
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=7 Le relief

m‘." NI La zone humide

s -~ Les cours d'eau

Les voies qui

=, W= |ongent les courbes
de niveau et les

éléments naturels

Les voies qui
- = traversent le relief et
AT les éléments naturels

— LES VOiEs qui coupent
le relief
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. Une grande continuité des voies historiques, qui traversent les reliefs et les cours d’eau

- Un grande continuité des voies qui longent le relief et la Théve méme si certaines ont disparu
. Des voies tres courtes et non reliées entre elles, dans le sens de la plus grande pente

. Un maillage lache mais régulier sur les plateaux (domaine du Lys)

= Pas ou peu de liaisons vers les coteaux, des ilots tres longs sans maillage secondaire
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2- Les caractéristiques du maillage viaire: Maillage et desserte

.

. Un fort maillage primaire constitué de deux nationales qui ménent a Chantilly

- Une voie qui fait office de barreau, traverse Lamorlaye dans la plus grande longueur jusqu’au centre
. Des voies inter-communales et inter-quartiers qui convergent vers le centre-ville

. Trés peu de maillage au sud de la Théve

= Un réseau principal tres peu ou mal articulé au maillage local du centre-ville

Le relief
La zone humide
Les cours d'eau

Les liaisons
inter-communales
et nationales

Les liaisons
interquartiers

Les voies de
desserte ponctuelle

Les chemins



2- Les caractéristiques du maillage viaire: Maillage et desserte
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. Une présence importante de voies de desserte privées (lotissements, coteaux et vallée)
. Ces derniéres présentent peu de continuité, finissent le plus souvent en impasse

= Des voies qui limitent les liaisons inter-quartiers et les perméabilités visuelles vers le paysage




La structure urbaine

3- L’organisation des tissus et du bati: une inscription géographique des ensembles urbains trés lisible

zones en rupture avec
la logique parcellaire
dominante (en noir)

espaces naturels
o~ (coteau)

(cours d'eau)
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Un centre qui articule deux axes Nord-sud et Est-Ouest.
Axes qui suivent des logiques géographiques: la vallée
de la Théve et ses traversées

Une logique géographique qui se retrouve dans la
morphologie des tissus

Mais une lisibilité perturbée par certaines urbanisations
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. Il - ESPACE URBAIN ET USAGES
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Les difféerentes entites baties et leurs
articulations: élements de morphologie




Les differentes entités baties et leurs articulations: éléments de morphologie

1- Les caracteéristiques du parcellaire: Les tailles des parcelles et leur localisation

B o-1700
I 1700-3900

" | 3900-7000 = T
7 000 - 13 500 a29 000 m?

13 500 - 29 100

Parmi les grandes parcelles on retrouve:
. Les grands espaces naturels
. Les domaines équestres
.Parmi les plus petites:
29100 - 59 100 . la « zone urbaine » avec son parcellaire morcelé: urbanisation du 17 jusqu’a I'aprés-guerre
59 100 - 106 500 .Les parcelles moyennes:
de 30 000 Le Vs
106 400 - 213 000 a600000m: - _ _ o
. Les anciens espaces naturels qui se morcellent avec le temps vers une urbanisation

213 000 - 400 300 . . .
. Les emprises agricoles eéquestre ou autres
400 300 - 591 200

Etude urbaine de la commune de Lamorlaye — Claire BAILLY + ACT Consultants — 21 septembre 09

concertation




1- Les caracteéristiques du parcellaire: Les tailles des parcelles et leur localisation
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1- Les caracteéristiques du parcellaire: Les tailles des parcelles et leur localisation

= Les parcelles moyennes représentatives
des espaces de transition entre les zones
naturelles et la zone urbaine
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- 2940
- 4050
- 5440
-7 820
- 12 050

- B 12 050 - 19 590
B 19 590 - 29 150
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concertation

Les différentes entités baties et leurs articulations: éléments de morphologie

2- Le bati — L'implantation du bati
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concertation

Les différentes entités baties et leurs articulations: éléments de morphologie

2- Le bati — Les hauteurs de bati
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Carte générale des hauteurs de bati




Les differentes entités baties et leurs articulations: éléments de morphologie

3- Premiére typologie des ensembles batis

Une typologie qui croise:

.Les grande entités paysageres

.L’évolution historique de
I'urbanisation

.Le maillage viaire

.Les orientations parcellaires
.La taille des parcelles
L'implantation du bati

.Les hauteurs de bati
.L’occupation du bati
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Les differentes entités baties et leurs articulations: éléments de morphologie

3- Premiére typologie des ensembles batis _
Les tissus de bourg
bati aligné sur rue

Les opérations récentes,
fort remembrement
bati aligné sur rue

Les opérations a faible
emprise au sol

Tissus mixte sur base
de parcelle agricole

Les lotissements

récents
b - s

Les batiments a forte
> emprise au sol

Lotissement du Lys

Emprise verte avec
équipement faible
emprise au sol

Domaine ou propriété
murée, grands espaces
libres

Activité hippique, Bati
de faible emprise au sol

tUIE

Activité agricole
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Les differentes entités baties et leurs articulations: éléments de morphologie

3- Premiére typologie des ensembles batis

st rn

Les tissus de bourg
bati aligne sur rue

Les opérations récentes,
fort remembrement
bati aligné sur rue

Les opérations a faible
emprise au sol

Tissus mixte sur base
de parcelle agricole

Les lotissements
récents

Les batiments a forte
emprise au sol

Lotissement du Lys

Emprise verte avec
equipement faible
emprise au sol

Domaine ou propriété
murée, grands espaces
libres

Activité hippique, Bati
de faible emprise au sol

Activité agricole
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La composition des tissus et leurs tendances d’évolution

. Une logique geographique qui se retrouve dans la morphologie des tissus

. Mais une lisibilité perturbée par certaines urbanisations
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1- L'urbanisation articulée avec le Mont de P6

« La composition des tissus et leurs tendances d’evolution
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1- L'urbanisation articulée avec le Mont de P6
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Echantillon 2 Voirie Parcelles bati vert autre
62500 7023 55477 8254 25275 21948
11% 89% 15% 46% 40%

COS calculé : 0,25
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1- L'urbanisation articulée avec le Mont de P6
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1- L'urbanisation articulée avec le Mont de P6

& ’ 65%

Echantillon 5 Voirie Parcelles bati vert autre
32546 0 32546 5462 21156 5928
0% 100% 17% 65% 18%

COS calculé

:0,12




1- L'urbanisation articulée avec le Mont de P6
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ée de la Theve

la vall

2- L'urbanisation articulée avec

———
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2- L’urbanisation articulée avec la vallée de |la Theve
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Echantillon 6 Voirie Parcelles bati vert autre
61821 7264 54557 12226 15388 26943
12% 88% 22% 28% 49%

COS calculé : 0,28




2- L’urbanisation articulée avec la vallée de |la Theve
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3- L'urbanisation du centre ville
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3- L'urbanisation du centre ville

44%

190/0 860/0
Echantillon 1 Voirie Parcelles bati vert autre
15625 2232 13393 4987 2520 5886
14% 86% 37% 19% 44%

COS calculé : 0,64




3- L'urbanisation du centre ville
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3- L'urbanisation du centre ville
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4- Le domaine du Lys

93%

94%

Echantillon 4 Voirie Parcelles bati vert autre
62500 4027 58473 2548 53902 2023
6% 94% 4% 92% 3%
COS calculé : 0,05




La composition des tissus et leurs tendances d’évolution

. Des ensembles de tissus urbains encore cohérents
. Qui ont su adapter leur morphologie au cadre naturel

. Mais qui présentent d’'importants risques de fragilisation:
-Perte de lisibilité des ensembles
«Mauvaise gestion des limites

.Défauts d’'articulation entre les différents ensembles

.Déqualification interne
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. Il - ESPACE URBAIN ET USAGES
UN EQUILIBRE FRAGILE




- Le patrimoine symbolique

- Le chateau
- L’église et les chapelles
- La propriété de Bois-Larris

= - Les équipements
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-Un patrimoine récent

.En bon état

.Visible et bien mis en valeur, si I'on dissocie la question de I'exploitation




- Le patrimoine historique : Les hameaux du Du Lys et de Lamorlaye

Une implantation concentrée dans le centre, le long et au croisement des voies

Plusieurs typologies de maisons rurales: En retrait ou alignées sur rue, en courées fermées ou non sur la rue
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-Un patrimoine qui contribue a ’'ambiance rurale et a I'identité du centre-ville

.Mais un patrimoine abimé, peu mis en valeur

.Et formant des ensembles discontinus




- Le patrimoine diffus

Un patrimoine post révolution industrielle, constitué principalement de maisons de villégiature
Un patrimoine réparti sur tout le territoire (Lys, parcelles du bas des coteaux, écuries...)

Différents types de villas illustrant le modele de “la campagne habitée” ou “cité-jardin”
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.Une véritable valeur patrimoniale

.Mais un patrimoine privé qui pourrait disparaitre

-Une sensibilité particuliere des écuries en raison de la pression fonciere et économique




. Le patrimoine bati de Lamorlaye: un patrimoine de
différentes natures (symbolique, historique et diffus)

« Qui appelle plusieurs types d’interventions :
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. Un suivi point par point des batiments emblématiques et de leur visibilite

. Un projet spécifique d’ensemble pour le patrimoine historique et le centre-ville
afin de cadrer leur évolution (projet urbain et/ou réglementaire)

. Une procéedure de suivi et de protection du patrimoine diffus afin d’inscrire sa
valeur historique durablement a partir d’un repérage d’objets ciblés et protéges ou
d’'une gestion plus globale (cahier des charges, suivi des permis de démolir, de
construire...)
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concertation

Positionnement : une attractivité résidentielle forte, une économie a asseoir

Une ville de
transition qui
mérite d'étre
révélée plus
amplement comme
« Porte d’entrée de
I’Aire
Cantilienne et du
sud de I'Oise »

Un péle de
services
d’envergure a
I’échelle du sud de
I'Oise

Des commerces
autonomes liés a
la présence d'un
réseau de bourgs
ruraux sur la
frange nord du Val
d’Oise

Un territoire
localisé sur un axe
trés fréquenté.
Lamorlaye s’avere
étre une halte
agréable pour une
clientéle de
passage



« Une ville qui s’'inscrit dans un réseau de sites remarquables

« Une offre touristique positionnée sur trois entrées majeures
- La nature
- Le patrimoine
- Le cheval

. Un réseau de sites remarquables diversifié et complémentaire

- Sites historiques :

+ La cité royale de Senlis,

+ Le chateau de Chantilly,

+ L'Abbaye de Royaumont,

+ L'Abbaye de Fontaine Chaalis,
+ L'Abbaye du Moncel.
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- Sites patrimoniaux et envrionnementaux :
+ Maison du Parc a Orry-la-Ville,
+ Lesforéts.

- Lsites de loisirs :

+ Piscine intercommunale Aqualys & Gouvieux,

+ Golf d'Apremont,

+ Festival théatram de Coye-la-Forét (centre culturel de Coye-la-Forét)
+ Plage de Boran

+ Halte fluviale de Verneuiil.




« Le monde du cheval

. Une margue de notoriété extérieure qui génere plus de I'activité économique que
du développement touristique

- 1,082 chevaux sur la commune en 2000
- L'activité hippique couvrant I'ensemble des terres agricoles de la ville (exceptés 2 horticulteurs)
- 360 emplois directs (soit 20% des emplois de la ville)
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. Un symbole du patrimoine culturel et un élément identitaire qui mérite d'étre
renforce

- plusieurs musées du cheval dans l'aire cantilienne (la plupart a Chantilly mais aucun a Lamorlaye)
- offre et pratique encore insuffisantes au regard des attentes locales
- reste a promouvoir la pratique hippique de loisirs, notamment a des fins touristiques




. Un patrimoine de grande qualité qui mérite étre mis en valeur

. Le Chéateau
. L'Orangerie
. Laplus vieille maison de Lamorlaye

- Une localisation stratégique qui pourrait permettre une offre tournée vers les
habitants et usagers mais aussi vers un public extérieur, touriste ou visiteur

« Plusieurs hypothéses sur lareconversion du chateau
. Service (bibloitheque, maison des associations...)
. Développement économique (complexe d'hébergement et d'affaires, pépiniere d'entreprises...)

. Service public d'accueil, d'information et de communication (tourné aussi bien vers la population
que vers les visiteurs)
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. Difficultés de modalités de gestion et de co(t de remise en état du bati

- Un défi: ancrer un patrimoine remarquable dans la vie locale et d’en faire un
équipement emblématique du positionnement de la ville, comme porte d’entrée a un
territoire de vie et de projets
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le quartier des ecuries

Le centre

le quartier du Lys

Des usages facteurs de dynamisme mais un fonctionnement introverti
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concertation

Des usages facteurs de dynamisme mais un fonctionnement introverti

J

l', PIETONS

Circuits piétons
accés Bois

,,,,,, Z espaces de
----- promenade

pistes
dentrzinement
promenacdes

""" *=  @questres itinéraires
vers forét

itinéraire cycliste
cirouit "des 13 km"

o 2 piste cyclable en
LR— couirs de réalisation
parcours cyclistes

______ circuits Ecoles
A, Parcours.
commerdiaux (voiture)
parcours de transit
parkings
stationnement

stationnement [atéral
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Le diagnostic provisoire consultable en mairie

Un travail a mener dans les comités de quartiers :
Dates ?77

Les éléments collectés seront intégrés au diagnostic et
presenteés lors de la prochaine reunion publique
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